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?על מה נדבר היום

-הצגת מהלך ה
RFI

-סקר קהילות
הסבר על 

המידע המבוקש

המלצות לקהילות  
מתארגנות



2022לדצמבר 11
שיטרית-בןליאת איזקוב 

www.urban-density.com

צוות המהלך

יועצים

מזמין העבודה

משרד הבינוי והשיכון

לחדשנותמילקןמרכז  

|  ורד סלומון ממן 

אגף | אדריכלית ראשית 

בכיר תכנון  

מתכננת  | גרטלשולמית 

אגף בכיר  | ערים ואזורים 

תכנון  

מנהל הפרויקט| כלכלן בכיר | סטיב זכר 

צוות  | אדריכלות חברתית | יפעת הובר

מילקןמרכז , פרויקט חלץ

עירוניות  | שיטרית-ליאת איזקוב בן' אדר

מילקןמרכז , צוות פרויקט חלץ| לאנשים 

מנהלת קהילות| שטרסבורג נסייה

יועץ נגישות| קרוניןמייק 

יועצת משפטית| ד ענת ברק גילת "עו

יועצת משפטית| ד שהם קרן "עו

שמאי| דרור בר לב 

ועדה מלווה

,  גורמים מקצועיים מתחום התכנון▪

והגריאטריההגרנטולוגיה

גורמים בעלי עניין בקידום המודל  ▪

מהממשל המרכזי והמקומי

האגודה לדיור משותף▪

אדריכלות חברתית| יפעת הובר
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:יוםהסדר 

לחדשנות  מילקןמרכז , יועצת קהילות, נסיה שטרסבורגפתיחה ומטרות המפגש19:00

לחדשנותמילקןמרכז , שיטריתאדריכלית ליאת איזקוב בן RFIהצגת מהלך ה 19:15

לחדשנותמילקןמרכז , אדריכלות חברתית, יפעת הובר?          שיתופי מהו-מודל דיור קהילתי19:25

–איתנות קהילתית 19:30

סקר קהילות והצגת המידע המבוקש     

:  המלצות לפעולה 19:45

RFI-איך ניתן להשתמש במסמכי ה

איך לקדם התארגנות קהילתית

שאלות וסיכום המפגש                         20:05
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(מוגן)דיור יוקרה  
(ח לחודש"אלף ש12-20)

?
דיור מוגן ציבורי

(ח לחודש"ש300-החל מ) ?מה הפתרון למעמד הביניים

פתרונות קיימים בישראל
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(מוגן)דיור יוקרה  
(ח לחודש"אלף ש12-20)

?
דיור מוגן ציבורי

(ח לחודש"ש300-החל מ) ?מה הפתרון למעמד הביניים

מחיר בר השגה
מענה במחיר 

לגיל השלישי" שפוי"

פתרונות קיימים בישראל

הזקנות בבית
הזדקנות בסביבה המוכרת והרב  

דורית בה חייתי לפני תחילת 
ההזדקנות   

חיים פעילים בחברה
, השתייכות למעגלים חברתיים
שיסייעו לחזק את תחושת 

ולהפחית בדידות, המשמעות

ניהול עצמי
שמירה על תחושת 

, האחריות, העצמאות
והמשמעות  
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Zurich mehr als wohnen

ל"שיתופי בחו-ככה נראה דיור קהילתי

Andreas 
Hofer

CHARLES 
DURRETT

Grass Valley, CA    Wolf Creek Lodge
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הקשר המיוחד בין תכנון לקהילה|  האתגר  

יזי
 פ

נון
תכ

לה
הי

ק
הקרקע בארץ יקרה מאוד + יקר וממושך   , תהליך ייצור הדירות מורכב

איך מגיעים למודל  
?בר השגה

מחיר בר השגה▪
scalable-ו

מקורות פיננסיים▪

,  חלופות לרכישה▪

,  שכירות רוכשת

ושכירות לטווח ארוך

איך מחברים  
?קהילה ודיור

קצבי זמן שונים  ▪

יושבים תחת גופים שונים  ▪

התנהלות כקהילה בתהליך ▪

התכנון והפיתוח הממושכים

הגדרת מסגרת התנהלות  ▪

ובתהליכי + לאחר אכלוס 

ההזדקנות של החברים

פתרון משולב  
לבעיות חברתיות 

תכנוניות  -ופיזיות
מצריך חיבור בין שני  

עולמות תוכן
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במחיר שוק  מודל שכירות 
במחיר מופחת שוק  \(יזמים)

(דירה להשכיר)

ובתהליך הדרגתי שיפרוץ את הדרךבפיילוטיםהצורך 

מודל שכירות בר  :  תוצר
השגה

בעלות  : מודל משולב
ושכירות בר השגה

חסרונות  
:ויתרונות

מורכב יותר לייזום

מייצר פלטפורמה  
למודל בר השגה

מורכב יותר לייזום

מאפשר שכפול של  
מודל בר השגה

מיועד למעמד ביניים גבוה

דרך קלה ומהירה יותר להגיע לדיור  
קהילתי ושיתופי בקנה מידה רחב   

(סבסוד ליזמים)ממנף הטבות מס

\יזמים
שוק

בעלי 
קרקע

רשויות  
מקומיות

הזנה הדדית
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?מה קורה לנו כשאנו מזדקנים|  אתגרים מרכזיים שמשפיעים על צרכי הדיור בגיל השלישי  

אופק הכנסה מוגבלבדידותמוביליות מצטמצמת

,  בשל האטה והגבלה הדרגתית בתנועה

על סביבת החיים הקרובה והמיידית  

לספק לנו את הצרכים והתנאים הפיסיים  

שעד כה קיבלו מענה  , והחברתיים
במרחב רחב ומגוון יותר   

במהלך החיים אנו מוקפים באנשים  

-ובאינטראקציה חברתית אינטנסיבית ויום

,  (זוגיות, עבודה, משפחה)יומית ספונטאנית 

עם התבגרות אנו מוצאים עצמנו רוב היום  

וצמאים למסגרות חברתיות זמינות, לבד

1

בית 2

סף  

הבית

0
חדר  
שינה

3

שכונה
4

יישוב  

מגורים
5

מרחב  

בלטי 

מוגבל

אופק ההשתכרות  , לקראת ואחרי פנסיה

ועלינו לכלכל עצמנו ממקור  , הולך ונסגר

אנו זקוקים לפתרון דיור  . קבוע ומוגבל

ובר השגה    , יציב

מחירי 
הקרקע

הכנסה  
בגיל 

השלישי
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?שיתופי -מה זה דיור קהילתי
דיור שבו מצטמצם המרחב הפרטי לטובת חללים שיתופיים וחיי קהילה תוך שמירה על רמת פרטיות גבוהה
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המרחב הציבוריהמרחב השיתופי

?מה אנחנו חולקים ?מה מוציאים מהדירה
מה מכניסים מהמרחב  

מה אנחנו נותנים  /  הציבורי 

?לשכונה

?   שיתופי -מה זה דיור קהילתי

?עם מי אנחנו חולקים

המרחב הפרטי

שבו מצטמצם חלק מהמרחב הפרטי לטובת חללים שיתופיים וחיי קהילהלא מוסדי דיור



2022לדצמבר 11
שיטרית-בןליאת איזקוב 

www.urban-density.com

המרחב הפרטי

?מה מוציאים מהדירה

המרחב הפרטי יכול לקטון

חדר אירוח

חדר עבודה
חדר כביסה

ספרייה
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?אנחנו משתמשים לעיתים רחוקותבהםלמה לא לחלוק את החלקים |מה מוציאים מהדירה  

חדר אורחיםחלל עבודהגינת ירקחדר כביסהחדר ציוד
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המרחב הציבוריהמרחב השיתופי

?מה אנחנו חולקים ?מה מוציאים מהדירה
מה מכניסים מהמרחב  

מה אנחנו נותנים  /  הציבורי 

?לשכונה

?   שיתופי -מה זה דיור קהילתי

?עם מי אנחנו חולקים

המרחב הפרטי

שבו מצטמצם חלק מהמרחב הפרטי לטובת חללים שיתופיים וחיי קהילהלא מוסדי דיור

סלון  

קומתי

1-2
5-10

מרחבי דיור במגוון רמות פרטיות

חדרים רב  

תכליתיים

חלל התכנסות

ראשי

30-60
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חדר אוכל משותףחדר חוגים

מועדון  /חדר אוכל 
לקהילה

הצצה למרחבים שיתופיים

לבניית  מפתח 

הקהילה  
ואיתנותה



2022לדצמבר 11
שיטרית-בןליאת איזקוב 

www.urban-density.com

צרכים ייחודיים של דיור קהילתי שיתופי לגיל השלישי

אפשרות לשימוש בחדרים שיתופיים  

חדרי אירוח  -רב תכליתיים כ

לבני משפחה ולמטפלים

מחדדת את חשיבות הנגישות לשטח מוביליות מצטמצמת 

הקומתיבשטח המפגש השיתופי וקרוב מיידימפגש 

מאפשר ליזום פעילות  "( חדר דיירים)"חלל שיתופי ראשי 

מקום מפגש רב דורי+ מקום מפגש לקהילה , עצמאית
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שכירות ללא הגבלת זמן מגוון גדלי דירות לאירוח משפחתי

מטבח ביתי פעיל

צרכים ייחודיים של דיור קהילתי שיתופי לגיל השלישי

ת נוחהלהתבגרו" רכה"נגישות 

חלון צפייה  \מרפסת
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המרחב הציבורי

מאפייני המיקום

והקשר הרצוי לסביבה

תחבורה 
ציבורית טובה

מגוון שירותים במרחק הליכה

שטחי פעילות 
משותפים ניהול עצמי

חיים פעילים בחברה

עירוב שימושים  
וקשר רב גילאי

מקום עירוני מרכזי עם נגישות למגוון שירותים  ▪

סביבת מגורים עירונית ורב דורית▪

בטוחה ובריאה    , הליכתיתסביבה ▪

המיקום
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מאפיינים קבוצתיים▪

מאפייני התארגנות קהילתית▪

היבטים משפטיים▪

(שיתוף השאלון)התארגנות כלכלית ▪

הצגת הבקשה למידע–סקר קהילות 
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מדדי איתנות

יזי
 פ

נון
תכ

לה
הי

ק

יזמים
איתנות כלכלית▪

יכולת הקשבה לצרכים של קהל היעד▪

זכות על קרקע  ) הצעת ערך ▪

התאמת הדירות לצרכי הדיור  

('השיתופי וכו

קהילות
:  מרכיבי איתנות בהתארגנות הקהילה

יכולת  , היקף חברים, מובילי קהילה

מיומנויות בהתארגנות  , פיננסית

עניין בדיור קהילתי שיתופי, קהילתית

(ברקע)המדינה 

הרשות המקומית  
היבטים תכנוניים+  היבטים חברתיים  

יחסי שותפות 

בעסקה
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 RFI-איך הקהילות יכולות להיות אקטיביות בתהליך ה

RFIליזמים

רשימת אתרים פוטנציאלים

לעניין יזמים וקבלנים להציע ▪

אתרים בערים שבהם אתם  

מבקשים לגור

לפנות לגורמים ברשות  ▪

המקומית כדי לגייס את  

התמיכה שלהם לשלב  

התכנון ובקהילה שלכם

לחזק את הקהילה כדי ▪

להיות מוכנים לפעול מול  

יזמים במידה והתנאים  

יבשילו לאתר שרלוונטי לכם

נספח צרכים תכנוניים

תועלות עקיפות
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המשך התארגנות קהילתית

הגשת המענה לסקר
מפגש למובילי קהילות  ▪

מאורגנות

מפגש ליוזמים של  ▪

קבוצות חדשות

מפגש אוריינטציה  ▪

למתעניינים בדיור 

קהילתי לגיל  -שיתופי

השלישי  

סיוע מוצע על ידי 
מ"אד
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אט וסיכום המפגש'שאלות מהצ
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